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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos

Rovaniemen kaupunki
17. kaupunginosa yleisen tien alue, Asematie

Laatijan nimi:  Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut/kaavoitus
Janne Anttila

Yhteystiedot: Hallituskatu 7, PL 8216
96101 Rovaniemi

puh. 016-322 8908 /
040-7665193, vaihde 016-3221

Kaavoituspäällikkö: 5.6.2024 §14

Vireille tulosta ilmoittamisen: 30.10.2024
päivämäärä

Valmisteluvaiheen: 27.2. – 12.3.2025
kuuleminen

Tekninen lautakunta: 20.5.2025 § 83

Ehdotusvaiheen kuuleminen: 26.6. – 1.8.2025
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee 17. kaupunginosassa korttelissa 5099 Raidetien, Matkavaarantien
ja Asematien välisellä alueella

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

17. kaupunginosan Asematien ja vierialueiden asemakaavamuutoksen tavoitteena on muut-
taa Asematie katualueeksi. Samalla tutkitaan Asematien vierialueiden asemakaavan ajan-
tasaisuus.



4

1.4 Selostuksen sisällysluettelo

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ................................................................................................. 2
1.1 Tunnistetiedot ......................................................................................................................... 2
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus .......................................................................................................... 3
1.4 Selostuksen sisällysluettelo ..................................................................................................... 4

2 TIIVISTELMÄ ............................................................................................................................. 5
2.1 Kaavaprosessin vaiheet .......................................................................................................... 5
2.2 Asemakaava ........................................................................................................................... 5
2.3 Asemakaavan toteuttaminen ................................................................................................... 5

3 LÄHTÖKOHDAT ........................................................................................................................ 6
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista ............................................................................................ 6

3.1.1 Alueen yleiskuvaus .......................................................................................................... 6
3.1.2 Luonnonympäristö ........................................................................................................... 6
3.1.3 Rakennettu ympäristö ...................................................................................................... 6

3.2 Suunnittelutilanne ................................................................................................................... 7
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ........................................................................... 9

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ............................................................................................. 9
4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset .......................................................... 9
4.3 Osallistuminen ja yhteistyö ...................................................................................................... 9

4.3.1 Osalliset ........................................................................................................................... 9
4.3.2 Vireille tulo ....................................................................................................................... 9
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmät ..................................................................... 9

4.4 Asemakaavan tavoitteet ........................................................................................................ 10
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset ........................................................ 10

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta .................................................................... 10
4.5.2 Vaikutus ympäristöön ................................................................................................... 111

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS ..................................................................................................... 12
5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus ................................................................................................... 12
5.2 Aluevaraukset ....................................................................................................................... 12
5.3 Kaavan vaikutukset ............................................................................................................... 12

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön ........................................................................... 12
5.3.2 Vaikutukset kulttuuriympäristöön .................................................................................... 12
5.3.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön .................................................................. 12

5.4 Kaavamerkinnät ja määräykset ............................................................................................. 12
5.5 Nimistö ................................................................................................................................. 12

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ................................................................................................. 13

1.5 Luettelo kaavaan liittyvistä asiakirjoista ja lähdeaineistosta

- liite 1, asemakaavan seurantalomake
- liite 2, voimassa oleva asemakaava
- liite 3, asemakaavan muutos
- liite 4, asemakaavamerkinnät ja –määräykset
- liite 5, osallistumis- ja arviointisuunnitelma



5

2 TIIVISTELMÄ

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupungin yhdyskuntatekniikka on tehnyt aloitteen Asematien muuttamisen kaduksi. Ase-
matie on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan yleisen tien alueeksi (LYT), joiden kun-
nossapito sisältyy yleensä ELY:n vastuulle. Asemakaavan mukaiset katualueet ovat kau-
pungin vastuulla. Asematien kunnossapito on ollut jo vuosia kaupungin vastuulla, joten on
tarkoituksenmukaista muuttaa Asematien alue katualueeksi.

Kaavoituspäällikkö käynnisti asemakaavamuutoksen 5.6.2024 (14§).

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta kuulutettiin 30.10.2024 Lapin Kansassa sekä kirjeillä
maanomistajille naapureille. Asemakaavamuutoksen vireille tulo pidettiin yleisesti nähtävillä
31.10.- 13.11.2024 palvelupiste Osviitassa. Asemakaava-asiaan on voinut tutustua myös
kaupungin internet –sivuilla, Kaavatorilla 31.10.2021 alkaen. Mielipiteitä ei jätetty.

Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta ja kuulutettiin 26.2.2025 Lapin
Kansassa sekä kirjeillä maanomistajille naapureille. Asemakaavamuutoksen valmisteluvai-
heen kuuleminen pidettiin yleisesti nähtävillä 27.2. - 12.3.2025 palvelupiste Osviitassa ja
kaupungin internet –sivuilla Kaavatorilla. Mielipiteitä ei ole jätetty.

Tekninen lautakunta päätti 20.5.2025 (§ 83) viedä kaavamuutoksen ehdotusvaiheeseen.

Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen kuulemisesta ja kuulutettiin 25.6.2025 Lapin Kan-
sassa sekä kirjeillä maanomistajille naapureille. Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen
kuuleminen pidettiin julkisesti nähtävillä 26.6. - 1.8.2025 palvelupiste Osviitassa ja kaupun-
gin internet –sivuilla Kaavatorilla. Muistutuksia ei jätetty.

2.2 Asemakaava

Alue on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan yleisen tien alueeksi vierialueineen
(LYT), katualueeksi ja vähäiseltä osin suojaviheralueeksi (EV). Alueella on voimassa
23.5.2023, 19.05.2003, 12.6.1985 ja 24.07.1984 hyväksyttyjä asemakaavoja.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueelle on toteutunut Asematie ja kevyenliikenteen väyliä. Asemakaavan muutoksessa
alueelle ei tapahdu muutoksia vaan vahvistetaan alueen nykyinen käyttöolosuhde.
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3 LÄHTÖKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen 17. kaupunginosassa, Nivavaarassa.

3.1.2 Luonnonympäristö

Kaava-alueella on päällystettyjen väylien vierialueilla etupäässä istutuksia-/nurmialueita.
Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelullisesti merkittäviä kohteita eikä pohjavesialuetta.

3.1.3 Rakennettu ympäristö

Kaupunkikuva
Kaava-alueella on rakennettuja väyliä.

Liikenne
Alueella olevat Asematie sekä kevyenliikenteen väylät toimivat ovat osa ympäristön liiken-
neverkostoa. Asematie liittyy länsipäästään Myllymäentiehen.

Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot
Alueella ei ole rakennushistoriallisesti merkittäviä kohteita eikä muinaismuistoja.

Tekninen huolto
Alueen kunnallistekniikka on valmiina.

Maanomistus
Alue on tällä hetkellä valtion (suurelta osin) ja kaupungin omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-alueeseen liittyvät suunnitelmat ja päätökset

Asemakaava

Voimassa oleva asemakaava ja aluerajaus

Alue on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan yleisen tien alueeksi vierialueineen
(LYT), katualueeksi ja vähäiseltä osin suojaviheralueeksi (EV). Alueella on voimassa
23.5.2023, 19.05.2003, 12.6.1985 ja 24.07.1984 hyväksyttyjä asemakaavoja.

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Maakuntakaava
Alue sisältyy maakuntaavan taajamatoimintojen alueelle (A).
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Rakennusjärjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 16.4.2007 (35 §) uuden rakennusjärjestyk-
sen ja tämä on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Pohjakartta
Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen ja täydennys-
kartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 / 23.12.1999 mukainen ja se vastaa
olosuhteita 4.2.2025.

Suunnitelmat ja hankkeet
Alueella ei ole vireillä muita suunnitelmia tai hankkeita.

Rakennuskiellot ja suojelumääräykset
Alueella ei ole suojeltavia rakennuskohteita eikä voimassa rakennuskieltoja.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupungin yhdyskuntatekniikka on tehnyt aloitteen Asematien muuttamisen kaduksi. Ase-
matie on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan yleisen tien alueeksi (LYT), joiden kun-
nossapito sisältyy yleensä ELY:n vastuulle. Asemakaavan mukaiset katualueet ovat kau-
pungin vastuulla. Asematien kunnossapito on ollut jo vuosia kaupungin vastuulla, joten on
tarkoituksenmukaista muuttaa Asematien alue katualueeksi.

4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset

Kaavoituspäällikkö käynnisti asemakaavamuutoksen 5.6.2024 (14§).

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, lähinaapurit ja ne joiden asumiseen, työntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekä viranomaiset ja yhteisöt, joiden
toimialaa suunnittelussa käsitellään.

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille 30.10.2024 Lapin Kansassa sekä kirjeillä keskei-
sille naapureille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmät

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta kuulutettiin 30.10.2024 Lapin Kansassa sekä kirjeillä
maanomistajille naapureille. Asemakaavamuutoksen vireille tulo pidettiin yleisesti nähtävillä
31.10.- 13.11.2024 palvelupiste Osviitassa. Asemakaava-asiaan on voinut tutustua myös
kaupungin internet –sivuilla, Kaavatorilla 31.10.2021 alkaen. Mielipiteitä ei jätetty.

Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta ja kuulutettiin 26.2.2025 Lapin
Kansassa sekä kirjeillä maanomistajille naapureille. Asemakaavamuutoksen valmisteluvai-
heen kuuleminen pidettiin julkisesti nähtävillä 27.2. - 12.3.2025 palvelupiste Osviitassa ja
kaupungin internet –sivuilla Kaavatorilla. Mielipiteitä ei ole jätetty.

Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen kuulemisesta ja kuulutettiin 25.6.2025 Lapin Kan-
sassa sekä kirjeillä maanomistajille naapureille. Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen
kuuleminen pidettiin julkisesti nähtävillä 26.6. - 1.8.2025 palvelupiste Osviitassa ja kaupun-
gin internet –sivuilla Kaavatorilla. Muistutuksia ei jätetty.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet
Asemakaavamuutoksella ei ole valtakunnallisia vaikutuksia.
Maakuntakaava
Alue sisältyy maakuntaavan taajamatoimintojen alueelle (A). Asemakaavamuutoksella ei
ole maakunnallisia vaikutuksia. Kaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Suunnittelussa huomioidaan soveltuvin osin myös mitä yleiskaavan sisältövaatimuksista
säädetään (MRL 39 §).

- olevan yhdyskuntarakenteen hyväksikäyttö
o alueella ja ympäristössä jo olevien rakenteiden hyödyntäminen

- mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
sekä energia-, vesi- ja jätehuollon tarkoituksenmukaiseen järjestämiseen
ympäristön, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestävällä tavalla

o huomioidaan liikenneväylien tilantarpeet

Asemakaava
Alue on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan suurimmaksi osaksi yleisen tien alueeksi
vierialueineen (LYT). Lisäksi kaava-alueeseen sisältyy Asematiehen rajautuvia katua-alu-
eita, joihin on sijoitettu kevyenliikenteen väyliä. Tavoitteena on muuttaa alue nykyisen
käyttö-/kunnossapito-olosuhteen mukaiseksi katualueeksi.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Vaihtoehto 0 :
Alueen asemakaava säilyy entisellään.

Vaihtoehto 1 :
Asemakaavan muutos, jossa yleisen tien alueet ja vähäinen osa EV-aluetta muutetaan ka-
tualueeksi. Tarpeettomat kevyenliikenteen merkinnät poistetaan. Myllymäentien kevyenlii-
kenteen alikulku merkitään asianmukaisella merkinnällä.
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Vaihtoehto 2 :
Jokin muu prosessin aikana esille tuleva vaihtoehto.

Asemakaavaehdotukseksi on valittu vaihtoehto 1, jota on päivitetty vähäisesti (MRA 32 §)
määräysluettelon osalta (lisätty puuttuva likimääräinen liittymän sijainti) nähtävillä olon jäl-
keen.

4.5.2 Vaikutus ympäristöön

Kaavamuutos ei aiheuta käytännön muutoksia alueelle tai ympäristöön.
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5 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 28549 m2, joka koostuu katualueesta ja yleisestät tiestä vieri-
alueineen (LYT).

5.2 Aluevaraukset

Katualuetta: 24 969 m2

3580 m2

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

Kaavamuutoksella ei ole suoranaisia vaikutuksia rakennettuun ympäristöön. Muutos vah-
vistaa alueen nykyisen käytön.

5.3.2 Vaikutuksen kulttuuriympäristöön

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia kulttuuriympäristöön

5.3.3 Vaikutuksen luonnonympäristöön ja virkistysalueisiin

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia luonnonympäristöön tai virkistysalueisiin
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemaavan muutos vahvistuessaan ei edellytä käytännön toteuttamistoimenpiteitä.

Rovaniemellä 7.5.2025 Päivitetty 10.11.2025

Markku Pyhäjärvi Janne Anttila
Kaavoituspäällikkö Kaavasuunnittelija



14
Liite 1



15



16
Liite 2



17
Liite 3



18
Liite 4



19
Liite 5



20



21


